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Bostadsrittsforeningen Héstkastanjen
Org. Nr 769619-2371

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Hastkastanjen i Stockholms kommun, organisationsnummer
769619-2371 far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2013-01-01 —2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om foreningen:

Foreningen forvarvade 2009-11-30 fastigheten Fodermarsken 3 i Stockholm kommun via bolaget
FastighetsAB Fodermarsken 3. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 62 273 844 kr. Detta
belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sasom bildningskostnad och kostnad for uttag av
pantbreyv.,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening).

Foreningens indamail:
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostédder 4t medlemmarna utan tidsbegransning.

Medlemmar:
Foreningen har per 2013-12-31 totalt 45 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har fSljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter:

Fredrik Karlsson

Viktor Berggren

Anna Chowdhyry

Markus Hékerberg
Maximilian Efraim Erik Nauri

Suppleanter:
Daniel Sven Tage Hellstrém
Johan Gavlevik

Sammantriiden:
Ordinarie foreningsstimma hélls 7 maj 2013.
Styrelsen har under 4ret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Forvaltning;
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till fSreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Jan-Ove Brandt, KPMG och Christofer

Odhnoff,

Overlitelser:
Under rikenskapsdret har bostadsrétten till sex ligenheter dverlatits.
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Fastigheten:
Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Fodermarsken 3 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgdr till 770 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 34 st bostadslédgenheter. Den

totala lagenhetsytan uppgér till 1 916 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1941.

Forsikring:
Fastigheten #r sedan 2009-11-30 fullvéirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetslan och taxeringsvirde:
Per 2013-12-31 hade foreningen laneskulder pA sammanlagt 16 697 511 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde 2013 uppgir till 42 800 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéider 18 200 000 24 600 000 42 800 000

Styrelsens beriittelse:
Under verksamhetséret har fSljande reparationer utforts:

- Omgjutning av ytskikt pa de tva balkongplattorna med brandstege pé plan 7. Nya luckor installeras.

Under éret har ldnet pa 4 933 350 kr bundits p 5 4r till réintan 3,45 %. En amortering pa 200 000 kr ar
ocksé genomford.

Styrelsen har under 2013 fortsatt injustering av virmecentralen. Under 2013 har besparingen pa
varmekostnaden varit ca 20% som ett resultat av injustering och fonsterbyte. Bytet av hisservice under
2012 har visat sig givit kostnadsbesparingar 4t féreningens medlemmar.

Under &ret har ocks4 ett gruppanslutningsavtal pé bredband och IP-telefoni slutits med
bredbandsbolaget for billigare och snabbare bredband.

Renoveringar:

2013 Omgjutning av ytskickt p4 de tvé balkongplattorna med brandstege pa plan 7. Nya luckor
installeras

2012 Renovering av fonster och karmar inklusive utbyte av innerruta till isolerglas.
Energibesiktningen &r utford innan utbyte till isolerglas.

2012 Utbyte av balkongricken samt besiktning av balkongplattor.

2012 Ommalning tak

2011 Reparation rokgingar

2010 Stamspolning

2005 Storre hissrenovering

2005-2006 Tvittmaskiner i stora tvittstugan
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2002-2003 Fasadrenovering

Renoveringar forts.

2002-2003 Byte av lagenhetsdarrar till sikerhetsdérrar.

2002-2003 Renovering av tvittstuga, byggnation av "snabbtvittstuga”
2002-2003 Ommalning av trapphuset samt utbyte av belysning
2000-2002 Stammar, avlopp, merparten av elinstallationer samt

fjarrvérmeanléggning utbytt
Nyckeltal:

2013
Nettoomsittning 1515372
Res. efter finansiella poster -246 464
Balansomslutning 63 107719
Soliditet 72,9%
Lén per kvm bostadsyta vid
drets utgang 8715
Genomsnittlig skuldréinta 3,65%
Arsavgift per kvm 779

2012 2011 2010

1458 820 1412430 1347514
-467 411 419228 -408 594
63 546 377 62 469 456 62 864 757
72,8% 74,8 % 75,0 %
8820 7985 7985
3,60% 3,71 % 2,85%

753 717 683

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomslutning. Genomsnittli g
skuldrénta definieras som bokfbrd rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén,

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat:

Till stimmans férfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Avsittning till fond for yttre underhall
At balansera i ny rakning

-1752 887
-246 464
-1999 351

-128 400
-2 127 751

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning

med noter.
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 -2013-12-31  2012-01-01 — 2012-12-31
Not

Intikter

Hyror, bostider 104 874 101 748
Arsavgifter 1399 254 1342 386
Ovriga intakter 11244 14 686
SUMMA INTAKTER 1515372 1458 820
Kostnader

Underhall -100 041 “pevp ok -139933
Driftskostnader 2 636677  top oo \qc—-802 678
Fastighetsskatt 3 -41 140 -46 410
Fastighetsforsakringar -27411 -23 583
Avskrivningar -342 737 -341 149
Summa Rérelsens kostnader -1 148 006 -1353 753
RORELSERESULTAT 367366 105 067

Finansiella poster

Rinteintakter 40 7226
Rintekostmader -613 870 -579 704
Summa Finansiella Poster -613 830 -572 478
ARETS RESULTAT -246 464 -467 411
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BALANSRAKNING
Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Byggnader och Mark
Summa Anliggningstillgingar 4

Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int. 5
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och Bank 6
Summa Omsittningstiligingar

Summa Tillgdngar
Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Yttre underhallsfond
Summa Bundet eget kapital
Fritt eget kapital:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7

Langfristiga skulder
Reverslin 8
Summa Lingfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Férskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Upplupna kostn/forutbet. intikter 10
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stéllda panter, sdkerheter och ansvarsférbindelser

2013-12-31

62 553 721
62 553 721

63 284
63 284

490 714
553 998

63 107 719

47 575 460
427200
48 002 660

-1752 887
-246 464
-1 999 351

46 003 309

16 697 511
16 697 511

201 820
92 578
87 550
24 951

406 899

63 107 719

2012-12-31

62 737 672
62 737 672

36 629
36 629

772 076
808 705

63 546 377

47 575 460
322 800
47 898 260

-1 181 076
-467 411
-1 648 487

46 249 773

16 200 000
16 900 000

98 617
64 050
90 678
143 259
396 604

63 546 377
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Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter till Resultatré‘kningeu och Balansrﬁkningen
Not 1 Redo visnings och Vg“rderingmrinci@r

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden diir inget annat anges.
Byggnader och standardfSrbittringar skrivs av efier en 100-4rig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enl igt god redovisningssed.

Foreningen har tillampat RedU 9 Bostadsrﬁttsttirerﬁngars forvéry av fastighet via aktiebolag.

Nor 2, Dri&ko;_tnader

2013-01-01 - 2013-12-31 2012-01-01 - 2012-12-31

Elavgifter 40417 39030
Virme ~ 358912 426 458
Sotning 4375 0
Sophantering/RenhﬁHning 29930 28 575
Vatten och aviopp 41 639 46 051
Hissar service - 15663 51997
Lokalvard 25550 18 838
Snordjning 3 600 0
Férbrukningsinventarier 3920 0
Trédgardskostnader 1732 397
Forbrukningsmaterial 5173 16 911
Datakomm., post etc. 1993 1577
Revisionsarvode 15000 15138
Redovisningstjanster 47212 49 366
Teknisk forvaltning = 19713 42 096
Serviceavg branchorgan 4610 0
Bankkostnader 9058 6171
Ovriga externa tjinster 8180 60 073
Summa Driftskostnader 636 677 802 678

Not 3, Foreningens skatter

Taxeringsvirde Antal  Skattesats Skatt
lagenheter

Fastighetsavgifi/skatt:
Hyreshus, bostader 42 800 000 34 1210 41 140
Somma Fastighetsavgift 41 140
Skuld fastighetsskatt Tax 2013 ~ 46410
Summa Skatteskulder per
31/12-2013 87 550
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Not 4, An liggningstillednear

Anléiggningstillgingar
Byggnader och Mark
Byggnader

Ing. vdrde Standardforbittring
byggnader

Avrets standardfSrbattring byggnader
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivning byggnader
Mark

Utgdende planenligt restviirde
Byggnader och Mark

Not 5. Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald forsikring

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalda rintor

Forutbetalda kostn/uppl.intikter

Not 6, Kassa och Bank

Affarskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

2013-12-31
32656 791

1458113
158 786
-994 285
-342 737
29617053

62 553 721

2013-12-31
31406
3542
28336
63284

2013-12-31
490 714

0

490 714

2012-12-31
32 656 791

0
1458113
-653 136
-341 149

29617 053

62 737 672

2012-12-31
24 556
3542

8 531

36 629

2012-12-31
772076

0

772 076

Inbetalda
insatser
Belopp vid 4rets borjan 47 575 460
Avsittning yttre fond
Omforing av féregaende
ars resultat enligt
arsstdmma
Arets resultat
Summa 47 575 460

Yitre
fond
322 800
104 400

427 200

Balanserat
resultat
-1 181 076
-104 400

=467 411

-1 752 887

Arets

resultat
-467 411

467411
246 464
-246 464

Summa

46 249 773
0

0
-246 464
46 003 309
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Not 8. Reverslin

Foreningens Laneskulder per 2013-12-31 iir 16 697 511 kronor.
Foreningens 14n 4r placerade enl igt nedanstiende:

Lén 1: 4 933 350 4r placerat till en fast rénta p4 4,15% fram til] konverteringstidpunkten 2014-10-15.
Lénet I6per utan amortering i 5 ar. Lan 1 &r placerad hos Nordea Hypotek.

Lin 2: 4 933 350 &r placerat till en fast réinta pa 3,45% fram till konverteringstidpunkten 2018-01-12
Lénet I8per utan amortering i 5 ar. Lan 2 r placerad hos SBAB.

Lan 3: 5 433 300 ar placerat till en fast riinta Pé 3,62% fram till konverteringstidpunkten 2019-09-04.
Lariet 15per utan amortering i 7 &r. Lan 3 &r placerad hos SBAB.

Lén 4: 1397 511 &r placerat till en fast ranta pa 2,93 fram till konverteringstidpunkten 2014-09-03.
Lan 4 r placerad hos SBAB.

Not 9, Firskottsbetalda drsavgifter

Beloppet utgér arsavgifter for januari 2014 som inbetalats ay medlemmarna under december 2013,

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter

2013-12-31 2012-12-31
Fortum e] 7000 7000
Fortum virme 0 65 339
Sopor 0 435
Stockholm Vatten 1763 2218
Upplupna kostnader hiss 0 2609
Upplupna kostnader tekn.forv. 0 9350
Beriknat revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupna réntekostnader 0 41 308
Upplupna bankkostnader 1188 0
Upplupna kostnader/forutbet.
intikter 24951 143 259
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Underskrifter
Stockholm 2014- ¢4 - | \1

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
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Revisorspateckning
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Jan-Ove Brandt Christofer Odhnoff,
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i Brf Héstkastanjen, 0rg. nr 768619-2371

Rapport om arsredovisnin gen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for Brf
Hastkastanjen for ar 2013,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revi-
sionsbevis om belopp och annan information | érsredovfsningl
en. Revisorn vilier vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror Ppd oegentligheter eller pa fel.

arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsitgarder som &r éndamélsen[iga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har érsredovisningan uppréttats i enlighet
med érsradovfsningslagen och ger en | alla vdsentligs avseen-
den réttvisande bild av Brf Hastkastanjens finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt érsredovisningslagen. Férvaltningsberéinelsen ar
férenlig med érsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfar att féreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var ravision av érsredovisnfngen har vi dven utfér en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f8riust samt  styrelsens forvaltning  far gt
Héstkastanjen f&r ar 2013

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 5r forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréns!agen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala 0ss om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
fGrvaltningen Pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrénslagen.

Som underlag f&r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
VAr revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon Styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot foreningen,

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot P& annat satt
har handlat i strig med érsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som arund fér vart uttalande,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberﬁttelsen och beviljar styrelsens leda-
maéter ansvarsfrihet f5r rakenskapsaret.

Stackholm den

2‘3 a Pr’\ { 2014

NP
pulibadt- 0 sy
Jan-Ove Brandt Christofer 04101‘{

Auktoriserad revisor



