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Bostadsrittsforeningen Hastkastanjen
Org. Nr 769619-2371

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Histkastanjen i Stockholms kommun, organisationsnummer
769619-2371 far hiarmed avge rsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten:
Foreningen forvarvade 2009-11-30 fastigheten Fodermarsken 3 i Stockholm kommun via bolaget

FastighetsAB Fodermarsken 3. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 62 273 844 kr. Detta
belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sasom bildningskostnad och kostnad for uttag av

pantbrev.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Foreningens dndamal:
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostider 4t medlemmarna utan tidsbegrinsning.

Medlemsinformation:
Foreningen har per 2014-12-31 totalt 46 medlemmar. 2013-12-31 var medlemsantalet 45.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:

Karl Fredrik Karlsson

Ylva Kristina Bjorn

Anna Sujata Rani Chowdhyry
Maximilian Efraim Erik Nauri

Suppleanter:

Knut Folke Kustvall
Anna Karin Upmark
Harriet Gunhild Wikstrém

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma holls 6 maj 2014. Extra foreningsstdmma hélls 4 okt 2014
Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollfsrda sammantriden.

Férvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Jan-Ove Brandt, KPMG och Christofer

Odhnoff.

Overlitelser:
Under rikenskapsaret har bostadsritten till sju lidgenheter 6verlatits. y {}



Bostadsrittsforeningen Hastkastanjen
Org. Nr 769619-2371

Fastigheten:
Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Fodermarsken 3 i Stockholm.

Markareal for tomten uppgdr till 770 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 34 st bostadsldgenheter. Den
totala ligenhetsytan uppgar till 1 916 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1941.

Forsidkring:
Fastigheten &r sedan 2009-11-30 fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2014-12-31 hade foreningen lineskulder pi sammanlagt 16 692 220 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde 2013 uppgér till 42 800 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéader 18 200 000 24 600 000 42 800 000

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret:

Under verksamhetsaret har inga visentliga reparationer eller storre underhallsarbeten utforts.

Under en extra foreningsstdmma beslot foreningen att godkénna en avgift enligt gillande
prisbasbelopp for andrahandsuthyrningc{d)



Bostadsrattsféreningen Héstkastanjen
Org. Nr 769619-2371

Nyckeltal:

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsiittning 1594 284 1515372 1458 820 1412 430 1347 514
Res. efter
finansiella poster -179 354 -246 464 -467 411 -419 228 -408 594
Balansomslutning 62928469 63107719 63 546377 62469456 62 864 757
Soliditet 72,8 % 72,9% 72,8% 74,8 % 75,0 %
Lan per kvim
bostadsyta vid
arets utgang 8712 8715 8 820 7985 7 985
Genomsnittlig
skuldrénta 3,49 % 3,65% 3,60% 3,71 % 2,85 %
Arsavgift per kvm 779 779 753 717 683

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldrénta definieras som bokford réintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Férslag till disposition betriiffande fireningens resultat:

Till stimmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -2 127 751
Arets resultat -179 354
Sumima -2 307 105

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Avsittning till fond for yttre underhall -128 400
Att balansera i ny rikning -2 435 505

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrakning
med noterdé)



Bostadsrattsforeningen Héstkastanjen

Org. Nr 769619-2371

RESULTATRAKNING
Intikter
Nettoomsiittning

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER
Kostnader

Ovriga externa tjanster
Avskrivningar

Summa Rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintékter
Rintekostnader

Summa Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

Not

2014-01-01 - 2014-12-31

1529 628
64 656
1594 284

-848 456
-342 737

-1191 193

403 091

51
-582 496
-582 445

-179 354

2013-01-01 -2013-12-31

1504 128
11 244
1515372

-805 269
-342 737

-1 148 006

367 366

40
-613 870
-613 830

246 464 ,
4



Bostadsrittsforeningen Héstkastanjen
Org. Nr 769619-2371

BALANSRAKNING

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Byggnader och Mark

Summa Anliggningstillgangar 4
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int. 5
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och Bank 6
Summa Omsittningstillgdngar

Summa Tillgdngar

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Yttre underhallsfond

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder

Reverslidn 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder

Upplupna kostn/forutbet. intdkter 10
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder
Stillda panter, sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

62210 984
62 210 984

80 856
80 856

636 629

717 485

62 928 469

47 575 460
555 600
48 131 060

-2 127 751
-179 354
-2 307 105

45 823 955

16 692 220
16 692 220

107 372
124 144
82518
98 260
412 294

62 928 469

20 000 000

Inga

2013-12-31

62 553 721
62 553 721

63 284
63 284

490 714
553 998

63 107 719

47 575 460
427 200
48 002 660

-1752 887
246 464
-1999 351

46 003 309

16 697 511
16 697 511

201 820
92 578
87 550
24 951

406 899

63 107 719

20 000 000

Inga 4@



Bostadsrattsféreningen Héstkastanjen

Org. Nr 769619-2371

Noter till Resultatriikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Foreningen foljer BFNAR 2009:1 fran 1 januari 2014.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.

Foreningen har beslutat att tillimpa redovisning enligt K2-principen fr.o.m. 1 januari 2014.

Byggnader och standardforbittringar skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Féreningen har tillimpat RedU 9 Bostadsréttsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag.

Not 2, Nettoomsiittning

Hyror, bostéder
Arsavgifter
Summa Nettoomséittning

Not 3, Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Uppvirmning

Sotning
Sophantering/Renhéllning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvard

Snordjning
Férbrukningnsinventarier
Triadgardskostnader
Forbrukningsmaterial etc.
Kabel-TV

Porto, inkasso, data
Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Teknisk forvaltning
Service- och medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Summa Ovriga externa kostnader

2014

106 272
1423 356
1529 628

2014
37 945
345 127
0
32769
42 977
22 409
34614
725
7472
2425
666

86 656
549

15 000
45 769
38 812
4 840
7387

1 400
44 979
41378
34 559
848 456

2013

104 874
1399254
1504 128

2013
40417
358 912
4 375
29930
41639
15 663
25550
3600
3920
1732
5173

1993
15 000
47212
19713

4610
9058
8 180

100 041
41 140
27411

805 269

20



Bostadsrittsforeningen Héstkastanjen
Org. Nr 769619-2371

Not 4, Anliggningstillgangar

Anliiggningstillgdngar
Byggnader och Mark
Byggnader

Ing. viirde Standardforbittring
byggnader

Arets standardforbittring byggnader
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Mark

Utgdende planenligt restvirde
Byggnader och Mark

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Bostadsritterna

Bredbandsbolaget KabelTv
ComHem KabelTv

TryggHansa forsikring

BoVera ekonomisk forvaltning
SBAB rintor

Forutbetalda kostn/upplintikter

Not 6, Kassa och Bank

Aftirskonto
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

2014-12-31 .

32656 791

1616899
0

-1337 022
=342 737
29617053

62 210 984

2014-12-31
4.840
11220

7 730

34 683
3543

18 840

80 856

2014-12-31
636 629
636 629

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets borjan 47 575 460
Avsittning yttre fond
Omfbring av foregéende ars
resultat enligt arsstimma
Arets resultat
Summa 47 575 460

Yttre
fond
427 200
104 400

555 600

Balanserat
resultat
-1 752 887
-104 400

-246 464

-2 127 751

2013-12-31
32 656 791

1458 113
158 786
994 285
-342 737
29617 053

62 553 721

2013-12-31
0

0

0

31406
3542

28 336
63284

2013-12-31
490 714
490 714

Arets

resultat
-246 464

246 464
-179 354

-179 354[@



Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen
Org. Nr 769619-2371

Not 8, Reverslin

Foreningens Laneskulder per 2014-12-31 ér 16 692 220 kronor.
Foreningens 14n 4r placerade enligt nedanstaende:

Lan 1: 4 933 350 ir placerat till en rorlig rénta utan amortering hos Nordea Hypotek.

Lan 2: 4 933 350 4r placerat till en fast ranta pa 3,45% fram till konverteringstidpunkten 2018-01-12
LAanet loper utan amortering i 5 &r. Lan 2 ar placerad hos SBAB.

Lan 3: 5 433 300 #r placerat till en fast rénta p 3,62% fram till konverteringstidpunkten 2019-09-04.
Lénet 16per utan amortering i 7 &r. Lan 3 &r placerad hos SBAB.

Lan 4: 1 392 220 #r placerat till en fast rénta pa 2,11 % fram till konverteringstidpunkten 2015-09-03.
Lan 4 ar placerad hos SBAB med érlig amortering pd 5 344 kronor.

Not 9, Forskottsbetalda drsavgifter

Beloppet utgor arsavgifter for januari 2015 som inbetalats av medlemmarna under december 2014.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intdkter

2014-12-31 2013-12-31
Fortum el 3622 7 000
Fortum virme ' 56 512 0
Sopor 841 0
Stockholm Vatten 1865 1763
Beriknat revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupna réntekostnader 19 102 0
Upplupna bankkostnader 1318 1188
Upplupna kostnader/forutbet.
intikter 98 260 24 95%\0}



Bostadsrattsforeningen Héstkastanjen
Org. Nr 769619-2371

Underskrifter
Stockholm 2015- & | r/m]

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

s
Tt % / Hon e
Karl Fredrik Karlsson A’lva Kristina Bjérn

Anna Sujata Rani Chowdhyry

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 2. ‘3 Lm0ty

E};m@fw_(g«cwlcéjr‘ % A ,4 @d /

Jan-Ove Brandt Christofer Odhnoﬂ'
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Hastkastanjen, org. nr 769619-2371

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av éarsredovisningen for Brf
Hastkastanjen fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Hastkastanjens finansiella stallning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ir forenlig
med é&rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrik-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller  forlust samt styrelsens férvaltning  for  Brf
Hastkastanjen for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller f&rlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, t-
gdrder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedsma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vihar dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 2 juni 2014

Gl

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

LAk Gtlyy

Christofer Odhnibff






