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Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

FORVALTNINGSBERA TTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvirvade 2009-11-30 fastigheten Fodermarsken 3 i Stockholm kommun via bolaget FastighetsAB Fodermarsken 3. Den
totala anskaffningskostnaden uppgick till 62 273 844 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sisom
bildningskostnad och kostnad for uttag av pantbrev.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening).

Féreningens iindamal:
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostiider it
medlemmarna utan tidsbegrinsning.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammansiittning;

Ordinarie ledamiter:
Fredrik Karlsson

Ylva Bjérn

Anna Chowdhury
Karin Upmark

Anders Olsson

Suppleanter:

Folke Kustvall Larsson
Peter Sundevall Miind
Harriet Wikstrém

Sara Gunnarsson

Sammantriiden:
Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-22.
Styrelsen har under éret avhallit 9 protokollférda sammantriden.

Forvaltning:
Den ekonomiska fisrvaltningen skits av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Jan-Ove Brandt, KPMG och Christofer Odhnoff.

Overlatelser:
Under rikenskapsdret har bostadsriitten till 4 ligenheter Gverlitits,

Fastigheten:
Foreningen dger tomtmark och byggnad med beteckningen Fodermarsken 3 i Stockholm. Markareal for tomten uppgar till 770

kvadratmeter. Fastigheten bestar av 34 st bostadsliigenheter. Den totala ligenhetsytan uppgdr till 1 916 kvadratmeter. Byggnaden
uppfordes 1941,

Forsiikring:
Fastigheten dr sedan 2009-11-30 fullviirdesférsikrad hos Trygg Hansa,

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2016-12-31 hade féreningen laneskulder pé sammanlagt 16 033 270 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde 2016 uppgir till 50 000 000 kronor férdelat enligt foljande:
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Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

Byggnad Mark

Bostider 17 000 000 33 000 000

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Totalt
50 000 000

En ny torktumlare inképtes och stamspolning har genomforts i hela huset.

Medlemsinformation

Foreningen har per 2016-12-31 totalt 45 medlemmar. 2015-12-31 var medlemsantalet 44,

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning

Lén per kvm bostadsyta vid drets utgang
Genomsnittlig skuldriint (%)

f\rsavgiﬁ per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéing
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsiittning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
rets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny riikkning

2016

1535 628
-125 382
73,50

62 066 149
8 368

2,49

779

2015 2014

1 544 858 1 529 628

-78 788 -179 354

73,23 72,81

62 459 864 62 928 469

8528 8712

2,73 3,49

779 779

Inbetalda

insatser

47 575 460

47 575 460
-2 642 693
-125 382
-2768 075
150 000
-2918 075
-2 768 075

Avsittning till fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsviirdet.

Betriiffande foreningens resultat och st:illnin
resultat- och balansriikningar med tillhérand

g 1 Ovrigt hiinvisas till efterfoljande
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2013
1504 128
-246 464
72,9

63 107 719
8715

3,65

779

Fond yttre
underhall
684 000
128 400

812 400

Fritt eget
kapital
-2514 293

-128 400
-125 382
-2 768 075



Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2016-01-01
2016-12-31

1535 628

76 423
1612051
-986 283

-347 291
-1333 574

278 477

76

-403 935
-403 859
-125 382
-125 382

-125 382

2015-01-01
2015-12-31

1 544 858

77 532
1 622 390
-924 566

-342 737
-1267 303

355 087
10

-433 885
-433 875
-78 788

=78 788

-78 788



Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

n fa

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 6
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

61525510
18 215
61 543 725

61543 725

88 457
88 457

433 967
433 967
522 424

62 066 149

2015-12-31

61 868 247
0
61 868 247

61 868 247

86 814
86 814

504 803
504 803
591617

62 459 864

Ao



Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

47 575 460
812 400
48 387 860

-2 642 693
-125 382
-2 768 075

45619 785

16 033 270
16 033 270

177 999

43 046
192 049
413 094

62 066 149

2015-12-31

47 575 460
684 000
48 259 460

-2 435 505
-78 788
-2514 293

45 745 167

16 339 485
16 339 485

114 309
83 641
177 262
375212

62 459 864 40



Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, Standardforbittringar
Inventarier

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Hyresintiikter bostiider
Hyresintiikter lokaler momsfri
Arsavgifter bostider

Avgift andrahandsuthyrning

Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppviirmning

Sotning

Sophantering

Vatten och avlopp
Hissar service
Lokalvard
Rep/underhill av fastighet
Rep & underh av inventarier
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Foérbrukningsinventarier
Tridgérdskostnader
Forbrukningsmaterial
Ovriga resekostnader
Kontorsmateriel
KabelTV
Datakommunikation
Sjdlvrisker
Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
ADB-tjinster

Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Postbefordran
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2016

106 272
6 000

1 423 356
0

1 535 628

2016

39921
396 682
0

37 309
49 207
13 623
28 084
96 586
2250
43112
43 573
9207
4 980
20

50

0
31624
67 708
8 900
16 750
45 626
5338
31500
4 840
6 624
2769
0

986 283

Antal ar

100
5

2015

106 272
8 000

1 423 356
7230

1 544 858

2015

41 672
363 405
3949
39 570
44 085
21573
27968
3850
80 876
42 262
38 283
4 604
6574
218
10
150
92 630
5997
0
17 750
46 026
0
29 251
4 840
6 450
2 405
168
924 566 /ﬁ



Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgédende anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende avskrivningar
Redovisat virde

Fiorutbetalda kostnader/Upplupna intiikter

Bostadsritterna medlemskap

Com Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget Datakommunikation
Trygg Hansa

BoVera Konsult ekonomisk forvaltning
SBAB riintor

Hissen AB

Léngfristiga skulder

Foreningens laneskulder per 2016-12-31 uppgar till 16 033 270 kronor.

Féreningens 1dn ir placerade enligt nedan:

Lin 1: 4 886 350 iir placerat till en riinta av Stibor 3 man+0,9% utan amortering hos Nordea Hypotek.
Lan 2: 4 933 350 idr placerat till en fast riinta pa 3,45% fram till konverteringstidpunkten 2018-01-12.

Linet loper utan amortering. Lanet iir placerat hos SBAB.

Lin 3: 5 433 300 ir placerat till en fast rinta pa 3,62% fram till konverteringstidpunkten 2019-09-04.

Lanet l6per utan amortering. Lanet ir placerat hos SBAB.

Lan 4: 780 270 ir placerat till en fast riinta pa 1,10% fram till konverteringstidpunkten 2017-09-05.
Linet ir placerat hos SBAB med érlig amortering pa 6 731 kronor.
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2016-12-31

63 890 743
63 890 743
-2 022 496

-342 737
-2 365 233
61525510

33 000 000
17 000 000

2016-12-31

22769
22769

0
4554
4554
18215

2016-12-31

4 840
8 084
11220
43 678
3581
17 054
0

88 457

2015-12-31

63 890 743
63 890 743
-1 679 759

-342 737
-2 022 496
61 868 247

24 600 000
18 200 000

2015-12-31

oo oo

2015-12-31

4 840
7906
11220
39 602
3540
17 178
2528
86 814



Brf Histkastanjen
Org.nr. 769619-2371

NOTER
Not8  Upplupna kostnader/Forutbetalda intiikter
Fortum el
Fortum virme
Sopor
Beriknat revisionsarvode
Bankkostnader

Upplupen riinta
Forutbetalda arsavgifter o hyror

Ovriga noter

Not 9  Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm 5 ma\ WO\

5 //4, 4 8 S
i /

VYlva Bjo

» s

Vir revisionsberiittelse har limnats den 8 wa j 20\ '7

~ q
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Fredrik Karlsson

Chnstnfer oa/:joff
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2016-12-31

4236
58 450
0

17 000
1312
918

88 457
170 373

2016-12-31
20 000 000

20 000 000

L O i)

2015-12-31

7011

53 111
853

16 500
1304
1318
97165
177 262

2015-12-31
20 000 000

20 000 000



REVISIONSDerattelse

Till féreningsstamman i Brf Hastkastanjen, org. nr 769619-2371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Héstkastanjen for ar 2016.

Epligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat artillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed&m-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och d4drmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sadker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse Brf Hastkastanjen, org. nr 769619-2371, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Hastkastanjen for ar 2016 samt av forsla-
get till dispositioner betraffande féren ingens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&@mtat &r tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
traffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning inne- féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att meden  den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en pro-
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
nagot visentligt avseende: av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller“ o i . rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
~— P& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

ningslagen eller stadgarna. Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.

Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratts|a-
gen.

Solna den 8 maj 2017

Jan-Ove Brandt Christofer Odhnoff
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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